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1 – DISPOSITIONS GENERALES 
 
1.1 – Objet du règlement: 
Le présent règlement ne s’applique qu’aux espaces privatifs.  
Il fixe les règles et servitudes d’intérêt général imposées dans l’assiette foncière du lotissement. 
Le présent règlement s’applique à l’intérieur du lotissement « La Marinière » en 9 lots   
situé : 

- commune des SABLES D’OLONNE,  
- Rue Paul Poiroux – « Les Bossis » 
- sur un terrain cadastré Section 166BE n° 1,  
- pour une superficie cadastrale totale de 35a41ca. 
- pour une superficie d’arpentage de 3504m², tel que le périmètre est défini, suivant l’état des 
lieux sur le Plan de l’Etat Actuel n°PA.3 et autres  documents graphiques du dossier de 
demande d’autorisation.  

Le bornage périmétrique a été effectué le 08/01/2020. 
De légères modifications pourront être apportées, notamment aux surfaces des lots. 
 
Les numéros de cadastre précités seront annulés et remplacés par une nouvelle numérotation des 
services du Cadastre, après établissement du Document d’Arpentage intervenant après l’autorisation 
de lotir. 
 
1.2 – Division du terrain : 
Les lots numérotés de 1 à 9 sont destinés à recevoir des constructions à usage d’habitation, et seront 
destinés à la construction d’un seul logement par lot et ses annexes éventuelles. 
Le lot 1 a vocation de recevoir un logement social. 
 
Plusieurs lots peuvent être réunis. Le nombre de logements possibles sera alors égal au nombre de 
lots réunis. Les règles qui concernent les limites séparatives, à l’intérieur de cette réunion, ne seront 
pas applicables. 
 
Les espaces du lotissement indiqués au plan de composition se décomposent de la manière 
suivante : 

 
* Cession au DP :       21 m² 
* Voirie :            619 m² 
* Espaces verts :       350 m² 
* L.1 (Logement social) :      129 m² 
* L.2 à 9 :        2385 m² 
 

Total :  3504  m² 
 
 
 



Lotissement en 9 lots  Février 2020 
« La Marinière »  maj 06/05/2020 
Projet LODGIM 

P.A - Dossier: 4591 3 
 

 
2 – MODE D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DES SOLS : 
 
Au Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé en dernier lieu le 11/12/2018 (Modif n°4-10), le terrain 
est situé en zone UB. 
 
Aussi, en sus du droit des tiers et du Plan Local d’Urbanisme de la commune des Sables d’Olonne 
(quartier d’Olonne), à savoir les articles UB.1 à UB.13 du règlement de la zone UB applicables aux 
lots 1 à 3 conformément à l’extrait ci-annexé (Annexe 2), sont applicables les dispositions particulières 
suivantes : 
 
 
2.1 – Accès: (complément à l’article UB.3) : 
Les zones d’accès aux lots interdites, pour les piétons et les véhicules, sont précisées sur le Plan de 
Composition n°PA.4.  
Il est rappelé les points suivants :  

 
• Pour les lots 1-7-8-9, les zones d’accès aux lots sont imposées (voir plan PA.4) 

 
• Pour les autres lots, les zones d’accès seront à définir, sur la façade du lot, lors du projet de 

construction. 
 

• Contraintes diverses d’accès : les propriétaires devront tenir compte des contraintes 
imposées par la mise en place par le lotisseur des branchements EU, EP, regard d’Eau 
Potable ou Telecom, coffret ENEDIS dont l’emplacement est indiqué sur le Plan de Voirie et 
Réseaux Divers (n°PA.8-2) et sur les plans de vente  des lots. 

 
 
2.2  - Gestion des eaux pluviales (complément à l’a rticle UB.4): 

a) Les eaux pluviales ne doivent pas se déverser directement ou indirectement sur la voie 
publique ou l’espace collectif.  
Le lotisseur prend en charge la réalisation des antennes de branchements au réseau d’Eaux 
Pluviales pour chaque lot, jusqu’à 1m à l’intérieur du lot, ainsi qu’un tabouret à passage direct 
sur la voirie commune à créer. 
Les acquéreurs des lots devront obligatoirement s’y raccorder. 
Les permis de construire devront mentionner la profondeur du réseau (cotes radiers des 
branchements) et le schéma de raccordement. 
 

b) Les propriétaires des lots devront effectuer le nettoyage annuel (curage, évacuer des dépôts) 
de leur regard de branchement d’eaux pluviales, afin d’assurer son bon fonctionnement. 
 

 
2.3 – Implantation des constructions par rapport au x voies et emprises publiques (complément 
à l’article UB.6): 

• cf. PLU (Article UB 6) 
• cf. Plan de Composition PA.4 ou Plan de Vente de lot 
 
 

2.4 – Implantation des constructions par rapport au x limites séparatives (complément à l’article 
UB.7): 

• cf. PLU (Article UB 7) 
• cf. Plan de Composition PA.4 ou Plan de Vente de lot 

 
 

2.5 – Aspect des constructions (complément à l’arti cle UB.11): 
• cf. PLU (Article UB 11) 
• Les constructions devront être d’architecture traditionnelle. 
 

2.6 – Stationnement (complément à l’article UB.12):  
• cf. PLU (Article UB 12) 
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• Les zones de stationnement à privilégier sont indiquées sur le plan de Composition 
(positions et dimensions minimum 2.80m*5m).  
En fonction du projet de construction, et en cas d’absence de garage, il conviendra de 
prévoir deux places de parking privatif extérieures. 

• Les positions des emplacements de stationnement sont fixes pour les lots 1-7-8-9.  
 
2.7 – Réalisation d’espaces libres et plantations ( complément à l’article UB.13): 

 
a) Surfaces de pleine-terre 

La surface de pleine terre à conserver pour chaque lot est de 30%. 
Celles-ci figurent dans le tableau joint en annexe 1. 
 

b) La végétation 
 

Pour la réalisation des plantations, chaque propriétaire veillera à s’inspirer des préconisations 
établies dans le Plan Vert de la Commune joint au présent Règlement en Annexe 3 (Charte 
paysagère du marais de transition fermé). 
 
Les plantations seront implantées aux distances réglementaires précisées au plan Local 
d’Urbanisme, ou à défaut dans le code civil. 
 
Il est défendu de planter des végétaux interdits dans le cadre de la lutte contre le feu bactérien 
cf. liste de mise à jour INRA Angers. 

 
 

2.8 – Surface de Plancher : 
 

Le tableau ci-après sous dénomination « ANNEXE 1 » donne la superficie et la Surface 
Maximale de Plancher de chaque lot. 

 
 
2.9 - Gestion des ordures ménagères : 
Les conteneurs seront déposés, les jours de collecte, en bordure de la Rue Paul Poiroux. 
Le camion de répurgation ne pénètrera pas sur la voie 1 du lotissement. 
Ils devront être obligatoirement rentrés après chaque tournée. 
 
 
 
3 -  DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES : 
 
3.1 – Création de l’Association Syndicale Libre : 
Les voies, les espaces verts, les réseaux du lotissement sont destinés à être cédés à l’Association 
Syndicale. 
Le lotisseur s’engage, conformément aux articles R442-7 et R442-8 du code de l’urbanisme, à créer 
une Association Syndicale à laquelle les espaces communs et équipements propres au lotissement 
seront cédés une fois achevés. 
 
Ces équipements pourront ultérieurement être cédés au Domaine Public. 
 
En attendant, la voirie demeurera affectée à la circulation publique sans aucune restriction. L’entretien 
de celle-ci et des réseaux correspondants incomberont au lotisseur jusqu’à la prise en charge par 
l’Association Syndicale. 
Ces équipements pourront faire l’objet d’une cession gratuite à la Commune et la Communauté de 
Communes. 
 
3.2  – Taxes : 
Les acquéreurs seront assujettis notamment aux taxes applicables dans la commune à la date de la 
création du lotissement : 

1) Taxe d’Aménagement (TA) 
2) Participation pour Assainissement Collectif (PAC) 
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En cas de modification des taux de ces taxes ou en cas de création de taxes nouvelles, les 
acquéreurs des lots seront tenus de s’y soumettre.  

 
3.3 - Adhésion aux présentes : 
La signature des actes comporte l’attribution en pleine propriété d’un lot déterminé ainsi que 
l’adhésion complète aux dispositions du présent règlement dont un exemplaire doit être remis à 
chaque acquéreur du lot. 

 
3.4 – Dispositions afférentes aux applications des règles posées par le règlement : 
Le règlement a le caractère d’une disposition réglementaire et ses modifications ne peuvent intervenir, 
même par voie de tolérance ou désuétude, par une décision des parties privées fussent-elles 
unanimes. 
Une modification ne peut intervenir que par voie d’arrêté pris par l’autorité compétente. 
Au-delà de la période de 10 ans d’application du Règlement. 
 
 
4 – SERVITUDES D’INTERET GENERAL : 
 

Il sera placé sur la voie des installations d’intérêt commun (candélabres, poteaux, etc). 
Les propriétaires ou ayant –droits doivent souffrir, sans indemnité, l’apposition ou la mise en 
place d’installations d’intérêt commun. Toute modification de ces ouvrages est à la charge des 
demandeurs. 
 

 
5 – SERVITUDES PARTICULIERES : 
 

Sans objet. 
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ANNEXE 1 

 
 

Tableau récapitulatif  
des surfaces caractéristiques des lots 

 
 
 

 Lotissement "La Marinière"    
 9 lots     
      

 LES SABLES D'OLONNE     
      
      
 n°lot superficie S. de pleine terre Surface Maxi Af fectation 

     (*) de Plancher (**)   

 1 129 39 249 
habitat 
social 

 2 287 86 249 habitation 

 3 308 92 249 habitation 

 4 333 100 249 habitation 

 5 270 81 249 habitation 

 6 271 81 249 habitation 

 7 287 86 249 habitation 

 8 365 110 249 habitation 

 9 264 79 249 habitation 

 Total cessible 2514 754 2241  

 Cession au DP 21     

 Espaces verts 350     

 Voirie 619     

 Total général 3504 754   
      

(*) Surface minimum de pleine terre à conserver   
 30% de la surface du lot    
      

(**) 
Surface Maximale de 
Plancher    

 Limitation pour conformité défense incendie   
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ANNEXE 2 
 
 

 
 
 

EXTRAIT DU REGLEMENT 
DU PLAN LOCAL D’URBANISME DES SABLES D’OLONNE 

(quartier d’Olonne sur Mer) 
 

Zone UB 
 
 

Modification n°4-10 du 11/12/2018 
 
 

Applicable aux lots 
1 à 9 

 
du 

 
Lotissement « La Marinière » 
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cyclable. 
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Schéma n°1 : cas d’un 

logement à desservir 
en second rideau 

Schéma n°2 : cas de plusieurs logements à 
desservir en second rideau 

3m min 

2.5 m min 

Accès 3m 
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ANNEXE 3 

 
 

 
 

EXTRAIT DU PLAN VERT 
DE LA COMMUNE 

D’OLONNE SUR MER 
 
 
 
 

CHARTE PAYSAGERE 
DU MARAIS DE TRANSITION FERME 
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